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Textteil flr die Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10, 13 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geédndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere 6&rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Abrundungssatzung ,,Ludwigsburger StrafBe,
Kornweg, BriuckenstraBBe - Erweiterung®

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs wird dem Innenbereich gem. § 34 BauGB
zugeordnet.

Zuléssig sind die in § 6 (2) Nr. 1 — 7 BauNVO genannten Nutzungen. Die nach § 6 (2) Nr. 8
und § 6 (3) BauNVO zulassigen Vergnigungsstatten werden nicht Bestandteil der Satzung.

2. Offentliche und Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

a) Offentliche Griinflache -StraBenbegleitgriin-

Die mit ,StraBenbegleitgrin“ gekennzeichneten Flachen entlang der Ludwigsburger StralBe
sind entsprechend der Zweckbindung zu begrinen.

b) Offentliche Griinfliche -Randeingriinung-

Die mit ,Randeingrinung“ gekennzeichneten Flachen entlang der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches sind mit heimischen Strduchern zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten, Nadelgehdlze sind unzuldssig. Bei Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzte
Gehdlze ohne Ballen mit einer Hohe von 100 — 150 cm oder Heister, 3 x verpflanzt mit
einer H6he von 150 - 200 cm zu verwenden. Abgangige Pflanzen sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen. (Artenempfehlung siehe Anlage der Begriindung).

c) Private Grunflache -Kleingarten-

Nutzung entsprechend der Zweckbestimmung. Gebaude zur Lagerung von
Gartenwerkzeugen und -maschinen sowie Gebaude zur Kleintierhaltung sind bis zu einer
Grundflache von maximal 20 m? auf der privaten Grinflaiche =zuldssig. Es sind
ausschlieBlich Holzkonstruktionen zuldssig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Soweit keine Gefdhrdung des Grundwassers zu beflrchten ist, sind Stellplatze
wasserdurchlassig zu befestigen. (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder
ahnliches).
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b) Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur
Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Sollte Bodenaushub durch die Gestaltung des Planungsgebietes oder einem daran
anschlieBenden  Bauvorhaben anfallen, ist dieser vorrangig durch einen
Erdmassenausgleich vor Ort zu verwenden. Dabei sollen durch die Festlegung von
StraBen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen vor Ort verwendet werden. Sofern dies nicht mdglich ist, sind
entsprechende Verwertungs- oder Entsorgungsmdglichkeiten einzuplanen.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraussichtlich
anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Landratsamt ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen.

c) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fiir die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

d) Auf der mit der Zweckbindung ,Gewésserrandstreifen” festgesetzten Flache sind die
Vorgaben der §§ 38 WHG und 29 WG zu beachten.

Die Errichtung von baulichen oder sonstigen Anlagen ist im Gewasserrandstreifen
verboten. In den Gewasserrandstreifen ist das Entfernen von standortgerechten Baumen
und Strauchern, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und
Strauchern untersagt. Bestehende Baume und Straducher sind zu erhalten, soweit die
Beseitigung nicht fir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewdsser, zur Pflege des
Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Der Einsatz und die Lagerung von
Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln sowie der Umgang mit wassergeféahrdenden Soffen und
die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden ist verboten. Insbesondere wahrend
der Bauphase sind die Flachen durch geeignete SchutzmaBnahmen nach DIN 18920, z.B.
durch einen Bauzaun vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen.

e) Eine Rodung der Gehdlze im Untersuchungsgebiet ist nur im Zeitraum von 01. Oktober bis
einschlieBlich 28. Februar zulassig (auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten).
Der Abbruch von Geb&uden und die Baufeldfreimachung sind nur im Zeitraum vom 01.
November bis einschlieBlich 28. Februar zulassig (auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten
und der Aktivitdtsphasen von Fledermausen).

4. Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pflanzzwang — Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen
sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Die oértliche Lage im Lageplan ist nicht bindend (Artenempfehlung siehe Anlage der
Begrindung).

5. Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
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Hinweise:

a) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach §2 DSchG handelt. Auf die
Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei der
Durchfihrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.)

b) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen* des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-murr-
kreis.de P Landratsamt Politik » Birgerservice » Online-Service » Formulare »
Umweltschutz).

c) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an o&ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstick zu
dulden haben.

d) Auf Grundlage der geologischen Untergrundverhaltnisse werden den Bauherren
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

e) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschutzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kéfer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Die
artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit der MaBnahmen ist durch einen Sachkundigen zu
bestétigen. Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen dirfen nicht in der Vegetationsperiode
von 01. Marz bis 30. September durchgefihrt werden.
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